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一、前期分析



p 健康产业发展迅猛，温泉养生已成为健康产业的重要分支p中国休闲产业时代已经到来，温泉旅游已经发展为休闲产

业的生力军

p国务院对旅游业的全新战略定位，进一步推动了温泉旅游

产业的发展
——国务院在《关于加快发展旅游业的意见》中明确指出：

把旅游业培育成国民经济的战略性支柱产业和人民群众更加满意的现代服务业。

——以政府为主角，在全国掀起了新的一股温泉开发热潮：

——近年来，以提高生命质量为目的的健康产业开始步入高速发展时期。

——在现实生活中，大约有70%的都市人都处于不同程度的亚健康状态，亚健康已成

为危害现代人身体的主要健康问题之一。

——随着温泉旅游产业的发展，温泉的健康养生内涵逐渐被市场了解、认识、接受和

信任，将温泉沐浴、温泉疗养、温泉膳食等作为改善健康（尤其是改善亚健康）、保

养生命的方式，越来越受到人们的广泛认同和喜爱。

项目背景
Project Background
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温泉旅游成为全球旅游时尚潮流

温泉旅游已经成为全球旅游业的一个重要浪潮，国际温泉疗养学会

（Ispa）的一份调查报告认为今后世界温泉旅游业将会以每四年翻

一番的速度发展。在欧洲有许多有数百年历史的温泉旅游地；随着

世界旅游产业的迅速升级，温泉旅游将成为未来带动区域泛旅游产

业发展的新动力。

温泉休闲——在当前多元休闲产业业态中，温泉休闲已经

成为休闲产业中的龙头，并带动区域休闲旅

游全面发展。
温泉，正在成为一个产业……

温泉，正在整合休闲产业……

项目背景
Project Background
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n “红、绿、古、泉”四大沂南特色。

n 形成了“政府主导、文旅融合、统筹城乡、全域发展”的县域旅

游发展“沂南模式”。

沂南旅游发展迅速，温泉旅游是沂南旅游的重要特色

项目背景
Project Background
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稀缺性、理疗性特性
p 抗衰老、延缓衰老、回复青春
p 去老人斑
p 皮肤病
p 对亚健康人群有显著效果
p 平衡女性分泌失调、皮肤保养和美容
p 对22种慢性病有显著疗效
p 对运动性系统疾病较高疗效

高价值性特征
p 最具医疗价值温泉
p 江北第一氡泉
p 集氡泉、氯化钠矿泉、硅酸泉、硫化氢泉于一体的

“四料温泉”

氡温泉是基地独特的天然优势、品质较高、开发价值高

项目背景
Project Background
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主要细分市场 案例 重要条件 需求产品
市场价值

市场规
模

规模增
长 季节性 消费能力

高端人群 法国依云 资源品质非常高 高尔夫、游艇、滑雪、顶级酒店 较小 较慢 不明显 极强

商务人群 北京小汤山 依托发达城市 会议中心、商务酒店、高尔夫、体验中心
等 较大 较快 不明显 较强

家庭游客 日本箱根 适合儿童 家庭客栈、儿童游乐、乡村休闲、科普观
光体验等 很大 很快 较明显 一般

老年人群 捷克卡罗维
瓦里 温泉疗养功效 专业疗养、文化观光、生态度假等 较大 较快 不明显 我国较弱，

欧美较强

亚健康人群 德国巴登菲
兴 康疗休闲设施 专业体检、专业康疗、定制计划、休闲保

健等 很大 一般 一般 较强

女性人群 日本下吕 温泉美容功效 美容美体、美食、时尚购物等 较大 一般 一般 较强

年轻白领 巴西热河度
假区

活动丰富、产品
时尚 山地运动、夜间娱乐、露营、户外拓展等 较大 较快 较明显 较强

温泉客群市场趋势——大众化、细分化

客群分析

项目背景
Project Background
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1、温泉产业的发展必须跟当地文化紧密

联系，形成一个相互促进的良性循环；

2、充分拓展与完善跟温泉产业相关的产

业链，走“温泉+X”的发展理念，如“温

泉+康养”、“温泉+运动”等，走综合

型发展的道路；

3、温泉旅游度假区的建设需建设完备的

配套设施以支撑主导产业的发展；

4、落地项目应有明显的市场可辨识度，

且应注重游客体验度，推出高端定制体验

项目。

康养产业

案例研究

康养小镇

项目背景
Project Background
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日本有马温泉 德国巴登巴登 无锡灵山小镇拈花湾

日本登别温泉小镇 南京汤山温泉旅游度假区

成都蓬莱尚岛 武义唐风温泉度假区 瑞士洛伊克巴德

健康产业
旅游

休闲

健康
养生

养老

康
养
小
镇



国内温泉发展分析

模式 类型 特色 评价

温泉+景区
大众精品温泉 运用文化来包装主题或凸显自然山水特色并形成体验型温泉泡浴

景区 对温泉和环境的品质要求高
小众高端SPA

温泉+商务会议 “温泉+大型会议”模式 会议会展成为主角，温泉成为了配角。实现的是温泉资源综合开
发价值的巨大突破 优越的区位条件及准确的市场定位

温泉+主题游乐

温泉+水主题 提升温泉度假村的整体吸引力，延长游客停留时间、改善温泉度
假区的淡季经营

最成功的开发模式之一，注重项目的持续创
新性

温泉+高尔夫 面向高端市场的高端休闲经典组合产品 顶级度假区开发的经典模式

温泉+滑雪场 养生与运动的美妙结合，将形成强大的吸引力与竞争力 北方地区温泉度假村开发的重要模式

温泉+综合游乐 把相对静态的温泉泡浴与多种动感游乐项目结合起来 通过功能最齐全的项目、综合配套的完善打
造超大型旅游休闲度假区

温泉+康体疗养 温泉的健康养生价值与日常的体检、医疗、诊断、康复、疗养、
健身等等一系列手段深度结合

温泉和康复疗养结合起来，最能做成一项大
产业

温泉+生态庄园 以地热营造温室，发展高附加值种养殖项目、温泉生态农业项目 推动生态农业从单一的产品经济向服务经济
迈进

温泉+旅游地产 通过温泉的养生和休闲价值带动地产价值提升 带动旅游区的整体开发

温泉+景区、温泉+主题游乐、温泉+康体疗养、温泉+旅游地产等多种模式并存，规划需因地制宜

项目背景
Project Background
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旅游模式 温泉+景区 温泉+商务会议 温泉+主题游乐 温泉+康体疗
养 温泉+生态庄园 温泉+旅游地产

核心功能

主题温泉体验

休闲娱乐

文化体验

生态观光

温泉养生

商务会议

主题水上公园

温泉SPA

商务拓展培训

温泉酒店

健康中心

运动健身中心

温泉文化体验

生态休闲

温泉疗养

生态旅游

温泉别墅

衍生功能

主题商业街

美食餐饮

温泉酒店

高端会议

运动休闲

禅修养身

健康体检

养生餐饮

康体娱乐

商业购物

游乐体验

休闲度假

商务会议

风情小镇

养生餐饮

博览馆

艺术中心

温泉别墅

游乐体验

康体娱乐

养生餐饮

绿色基地

农业观光

商务会议

生态观光

健身运动

温泉SPA

国际风情街

案例对标
南京汤山旅游度假区

日本登别温泉小镇

柏联酒店

北京九华山庄温泉度

假村

庐山天沐温泉度假村

武义唐风温泉度假区
德国巴登巴登 北京蟹岛温泉度假村

天津珠江帝景温泉度

假村

功能演化

通过案例，总结出不同模式的温泉旅游的功能组成。松山温泉基地将以温泉+康体疗养的模式发展

项目背景
Project Background
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二、项目概况

2.1  现状用地分析

2.2  开发动态分析

2.3  特色资源

2.4  坡度高程分析



n 基地位于临沂市中部，沂南县西南，距离沂南

县县城12km，距离临沂市城区40km。

n 基地对外交通主要依托229省道，沂新线、张

南路、葛岸线，距离规划沂蒙高速出入口约

2km，对外交通相对便利。

项目区位

交通区位：

项目概况
Project Overview
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项目概况
Project Overview
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现状用地
现状用地已农林用地为主，局部分布有村庄；
道路主要为通村道路

商业金融用地

村庄建设用地

居住用地

公共绿地

农林用地

生产设施用地

农业服务设施用地

图例

峪口村

松山村

埠子村

后汉沿村

闲置用地

现状厂房

留田村

汶

孙

祖

河

河 沂
新

线前汉沿村



项目概况
Project Overview
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n 现状已经确定的用地

n 已有方案的地块边界

n 已确定的路网线形

n 现状用地图局部地块性质复核

n 现状的文保单位范围

n 现状南侧和西侧已有的蓝线及退

界线，在现状图上的落位。 养心精舍
154亩

养心精舍
85亩

住宅
39亩

康养住区
108亩

健康公寓
97亩

住宅
54亩 七松山公园

60亩

战国墓

146.6亩

建筑红线

河道蓝线

河道管理线

文保单位

现状酒店

保留方案地块边界

调整方案地块边界

图例

土地开发动态

主题农业
130亩



生态资源——千年古松

生态资源丰富，红色文化资源独特，与规划结
合，挖掘潜在价值。

       城南七公里处，有一座山，名曰：“七松山”。相传，这

片地域由于地壳较薄，古时引起小型火山喷发，故而堆积成小

石山。山上的古松，从石缝里长出，经过了千年，顽强不屈、

傲然挺立、片片青松翠色欲滴。

红色文化资源——“留田突围”战役

       1941年11月5日，115师政委罗荣桓指挥部队，借夜雾

向敌人驻扎在临沂大本营方向突围。巧妙地闯过了三道封锁

线，不费一枪一弹，胜利地突出了重围，被太平洋国际学会

记者、德国友人汉斯·希伯在《战士报》上赞誉为“无声的战

斗”，称留田突围的指挥是“神奇”的。
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特色资源

项目概况
Project Overview



项目概况
Project Overview
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基地整体北高南低，东高西低，最高处159.3米，北侧山体坡度较大，其它区域整体较平坦。
现状高程坡度分析

159.3



《沂南县县域总体规划（2018-2035）》

解读：规划区充分与区域性道路对接。总规中提出文旅结合，温泉+模式。提炼出“红、绿、古、泉”四大沂南特色。

项目地 项目地

相关规划解读 儒辰松山温泉小镇控规
Confucius Songshan Hot Spring Town Controlled Detailed Planning

Relevant Planning Interpretation



《沂南县全域旅游总体规划》

相关规划解读 儒辰松山温泉小镇控规
Confucius Songshan Hot Spring Town Controlled Detailed Planning

Ø 总体目标——国家级全域旅游示范县国内著名的沂蒙

乡村休闲度假旅游目的地。

Ø 规划区域属于温泉休闲旅游综合体——以张庄镇为

核心，以颐尚温泉、松山温泉、东方葡萄酒

庄园为基础，重点发展“温泉+葡萄酒”高端

休闲经济，发展温泉小镇、度假庄园、主题酒

店、休闲社区等休闲度假房产，形成集休闲、

度假、养生、娱乐、会议、社区为一体的综合

性温泉休闲旅游综合体。

规划区为沂南县主要的温泉休闲旅游

区域。

项目地

Relevant Planning Interpretation



Ø 张庄镇发展目标——沂南县南部门户，以温泉

为特色的旅游休闲康养小镇，努力把张庄镇建

设成为旅游度假胜地。

规划区在旅游项目区的南端，镇域腹地，与高新技

术区、传统农业区、中心镇区相邻并隔河相望，紧

邻主要发展轴（沂新线公路）。

明确规划区范围，加强与区域设施的对

接。

项目地

相关规划解读 儒辰松山温泉小镇控规
Confucius Songshan Hot Spring Town Controlled Detailed Planning

《临沂市沂南县张庄镇总体规划（2017-2035）》

Relevant Planning Interpretation



从土地利用规划可以看出，规划区内大多为建设用地

和一般农田，少量林地、水塘等其他用地。

整体对规划区无影响。

相关规划解读
Relevant Planning Interpretation
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土地利用总体规划



相关规划解读
Relevant Planning Interpretation
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《山东临沂市沂南县松山温泉康养小镇前期策划》2018年

对接前期策划，明确基地旅游优势资源，确定产业发展方向
基于资源体系认知下的发展方向筛选——旅游12要素强度分析

建设
用地
条件

土地
指标

孙
祖
河

耕地
土壤
适应
性

地形
关系

地貌
特色

河岸线

汶河

温泉

森林
草地 大田

设
施

动
物

气候
资源

公共
服务

基础
设施

交通

旅游
设施

优势资源基本可以满足
优势资源可部分满足，但短板资源影响较大

食 住 行 游 娱 购 商 养 学 闲 情 奇

中医中药

酒店 接待中心 生态农庄

户外运动

观光

文化研修

农业

商业零售
温泉享受 康复医院

河湖胜景

商学院

会馆

会议会展

养生

主题养老

健康服务

居士禅修

农业培训

高端沙龙

休闲体验 园艺体验

乡情找寻

人情拓展

松山奇景

寺院复建

对
自
然
资
源
的
基
本
开
发
方
向

康养培训园林景观

餐饮娱乐



基于资源体系认知下的发展方向判定及内容组合

养生

养老

体验
商学

温泉 温泉康养

休闲度假水主题

休闲农业

周边支持

核心主题

支撑主题

配套主题

区域联动

河景

湖景

康复医院

居住
无公害作物

医养

特色农产品

公共服务

疗养

基础设施

人力资源
运动

相关规划解读
Relevant Planning Interpretation

儒辰松山温泉小镇控规
Confucius Songshan Hot Spring Town Controlled Detailed Planning

《山东临沂市沂南县松山温泉康养小镇前期策划》2018年

总体定位：温泉康养+休闲度假

对接前期策划，结合基地温泉康养+休闲度假的产业定位



相关规划解读
Relevant Planning Interpretation

儒辰松山温泉小镇控规
Confucius Songshan Hot Spring Town Controlled Detailed Planning

基于资源体系认知下的产品模式

• 核心主题，根据区位价值及现有重
要元素位置（例如泉眼）组团紧凑式
布局

• 配套主题，按照功能、地形和适当
的距离关系环绕核心主题布局

• 支撑主题，按照现状用地关系，合
理布局、多规合一、有序开发，形成
可持续发展的势能和动能

• 全域主题，真正实现全域景观、全
域游乐、全域配套、全域生活

温泉野奢酒店

泉趣庄园设施农业

养心精舍

地方文化产品

康复医院

商学院

松山温泉

滨水游园

游艇码头

温泉中心

各类配套
服务设施

各类配套
服务设施

各类配套
服务设施

核心主题

配套主题

支撑主题

基础设施

湿地公园

养老中心

水岸优墅

运动中心

高端运动

特色风情节庆

公共服务
功能农业

体验农业

对接前期策划，明确基地主要产品模式
《山东临沂市沂南县松山温泉康养小镇前期策划》2018年



相关规划解读
Relevant Planning Interpretation

儒辰松山温泉小镇控规
Confucius Songshan Hot Spring Town Controlled Detailed Planning

本次规划与前期策划进行衔接，对其中具

体项目在用地上进行落位。

《山东临沂市沂南县松山温泉康养小镇前期策划》2018年



三、方案设计
3.1  总体定位

3.2  规划结构

3.3  土地使用规划

3.4  系统分析

3.5  项目策划

3.6  控制引导



氡泉福地  沂南旅游新名片
养生松山  康养度假目的地

以优越的氡温泉资源和生态环境为基底，

以温泉养生和休闲度假为核心特色，建设成为具有国际水准

国内一流的

复合型康养旅游目的地。

方案设计
The Project Design

儒辰松山温泉小镇控规
Confucius Songshan Hot Spring Town Controlled Detailed Planning



田园体验
观光

氡温泉疗养
度假片区

综合服务区

综合服务中心

滨河休闲

节点

节点

节点

生态景观廊

滨河景观带

滨
河

景
观

带

休闲运动区

氡温泉度假
生态社区

一廊、一心两带、三区多点

一廊：依托北部山体，中部七松山公园、

南部汶河景观，打造串联南北的生态景

观廊道。

一心：公共服务轴与生态景观廊道交汇

形成综合服务中心。

两带：沿汶河、孙祖河形成滨河景观带。

三区：分别综合服务区、氡温泉疗养度

假区、休闲运动区。

多点：根据各个分区特征，形成多个重

要节点。

方案设计
The Project Design

儒辰松山温泉小镇控规
Confucius Songshan Hot Spring Town Controlled Detailed Planning

功能结构



医养中心

小学

接待中心
温泉中心

温泉康疗中心
温泉研究所

滨河公园

水岸清舍

生态农庄

泉趣庄园
康养服务中心

松山公园

生态采摘园

养心精舍
养心精舍

养心精舍

儿童中心
农耕体验园

养心精舍

水岸清舍

水岸清舍

养心精舍

养心精舍

养心精舍

康复医院

露天浴场

运动公园

养心精舍

康养示范区

银铃公寓

运动公园

文体娱乐

水岸清舍

小学

风情商业街
主题农业

产权式温泉酒店产权式温泉酒店

产权式温泉酒店

产权式温泉酒店
婚纱基地

养老公寓

方案设计
The Project Design

儒辰松山温泉小镇控规
Confucius Songshan Hot Spring Town Controlled Detailed Planning

项目策划



方案设计
The Project Design

儒辰松山温泉小镇控规
Confucius Songshan Hot Spring Town Controlled Detailed Planning

总用地面积323.20公顷。

规划用地平衡表

土地使用规划

用地名称 用地面积
(hm²)

占城市建设用
地比例(%)

二类居住用地 104.85 40.37 
公共设施用地 33.2 12.78 

其中

文体科技用地 2.07 0.80 

教育机构用地 3.64 1.40 

医疗保健用地 4.45 1.71 

商业金融用地 23.04 8.87 

道路与交通设施用地 31.41 12.09 

其中 道路用地 31.09 11.97 
广场用地 0.32 0.12 

工程设施用地 1.45 0.56 

其中
公用工程用地 1.2 0.46 

环卫设施用地 0.25 0.10 

绿地 88.8 34.19 

其中 公共绿地 84.84 32.67 
防护绿地 3.96 1.52 

建设用地 259.71 100.00 
农林用地 63.49 ——
总用地 323.20 ——



项目策划
Project Planning

儒辰松山温泉小镇控规
Confucius Songshan Hot Spring Town Controlled Detailed Planning

项目体系—综合服务区—接待中心，入口形象

产品类型 基本描述 区内位置 功能

西侧主入口配套区 对外主入口 汶河北侧 依托小镇入口，塑造小镇入口形象节点。配
套服务功能、人流缓冲与疏解接待中心 接待与配套功能 汶河北侧



项目策划
Project Planning

儒辰松山温泉小镇控规
Confucius Songshan Hot Spring Town Controlled Detailed Planning

温泉中心

项目体系—综合服务区—接待中心，入口形象

产品类型 基本描述 区内位置 功能

温泉中心
一站式大众化，快捷式温泉体验项目。高品质自然温泉为

核心题材的中高端休闲度假功能，接待服务、餐饮、诊疗、
管理功能以及理疗功能配置。 

汶河北侧 配套服务功能



项目策划
Project Planning

儒辰松山温泉小镇控规
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项目体系—综合服务区—温泉中心

产品类型 基本描述 区内位置 功能

温泉研究所 温泉养生疗养研究 汶河北侧 服务各年龄段度假游客，研发温泉理疗产品，
推荐理疗服务温泉疗养中心 室内温泉理疗，养生服务 汶河北侧



项目策划
Project Planning

儒辰松山温泉小镇控规
Confucius Songshan Hot Spring Town Controlled Detailed Planning

项目体系—综合服务区—温泉中心

产品类型 基本描述 区内位置 功能

温泉体验馆 结合各种水上游乐设施，娱乐休闲项目，提供各种室内温
泉体验 汶河北侧 休闲娱乐类温泉体验为主

温泉体验馆

温泉体验

温泉体验



项目策划
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项目体系—综合服务区—温泉中心

产品类型 基本描述 区内位置 功能

产权式温泉酒店
与温泉体验、修养、慢病防治、理疗配套为主的分布式度

假酒店，与温泉项目配套规划，主体与分布式空间
汶河北侧

温泉主题配套项目，丰富休闲度假产品供给

与完善配套需求

产权式温泉酒店

产权式温泉酒店

产权式温泉酒店

产权式温泉酒店



风情商业街

项目策划
Project Planning

儒辰松山温泉小镇控规
Confucius Songshan Hot Spring Town Controlled Detailed Planning

产品类型 基本描述 区内位置 功能

风情商业街
结合周边游乐功能，设置集中配套区。结合温泉文化，建

筑文化，打造特色风情商业街
主入口北侧 特色商业服务，购物，休闲

项目体系—综合服务区—风情商业街



项目策划
Project Planning

儒辰松山温泉小镇控规
Confucius Songshan Hot Spring Town Controlled Detailed Planning

项目体系—综合服务区—康养服务中心

产品类型 基本描述 区内位置 功能

康养服务中心 为核心客群提供“兴趣聚落”的服务空间与平台 松山公园以南
需根据主要客群资源预设，并根据后续客群

完善



项目策划
Project Planning
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项目体系—综合服务区—婚纱摄影基地

产品类型 基本描述 区内位置 功能

婚纱摄影基地 婚纱摄影服务，游客参观，休闲 汶河北侧 观光，休闲



项目策划
Project Planning

儒辰松山温泉小镇控规
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康复医院

康复医院

养老公寓

康复医院 养老公寓

产品类型 基本描述 区内位置 功能

康复医院

养老公寓

康复医疗中心，居家无界线的全人全面照护以及整合
预防、治疗与康复 山体以北 园区医疗配套服务

项目体系—休闲运动区—康复医院、养老公寓



项目策划
Project Planning

儒辰松山温泉小镇控规
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滨河运动公园

滨河运动公园

滨河公园

滨河公园

产品类型 基本描述 区内位置 功能

滨动公园

滨河运动公园

依托滨河优越的景观资源，植入露天浴场，运动健身，
运动休闲等活力功能。 汶河以北

前期为主力客群提供景观支撑；

中期完善配套功能；

成熟期为游览观光提供配套设施

项目体系—综合服务区—滨动公园、滨河运动公园



项目策划
Project Planning

儒辰松山温泉小镇控规
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山地骑行 真人CS

野营 马拉松极限滑板

产品类型 基本描述 区内位置 功能

山地骑行

真人CS

极限滑板

马拉松

依托山地地形，植入山地骑行，极限滑板，真人CS等
运动项目，提供趣味性活动项目 孙祖河以东 运动、休闲

项目体系—休闲运动区—康复医院、养老公寓、山地骑行、真人CS、极限滑板、马拉松



项目策划
Project Planning

儒辰松山温泉小镇控规
Confucius Songshan Hot Spring Town Controlled Detailed Planning

花卉展示 花卉展示

植物展示

主题农业

产品类型 基本描述 区内位置 功能

花卉展示

主题农业

植物展示

针对主力客群需求，以生态农业、设施农业、功能农

业打造的特供功能区。依托现状农业设施，结合主题

农业、花卉展示等休闲功能，打造农业博览观光旅游

目的地。

汶河以北 观光旅游

项目体系—综合服务区—花卉展示、主题农业、植物展示



项目策划
Project Planning
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生态采摘

运动公园

生态采摘

农耕体验

生态农庄

产品类型 基本描述 区内位置 功能

生态采摘园

天然采摘园内种类丰富，满足反季采摘需求，一年四季都可以进

行蔬菜、水果的采摘活动，置身于大自然之中，充分吮吸来自大

自然的芳香，享受人与自然的和谐之美。

规划滨河北路中段东北侧
配合休闲度假旅游项目的内容供给

在满足社会需求、细分导入游客的同时

为项目住客群提供配套服务。

森林康养功能的配套

农耕体验园 传统农事与民俗风情体验
省道南侧、规划滨河北路东

北侧

生态农庄
以生态、安全、高端品类优化为基础的智慧化、场景化、体验化、

定制化与四季化的配供功能
规划滨河北路中段东北侧

运动公园 设置射击娱乐活动的射击场地 龙泉山侧坡 满足项目特定客群需求

项目体系——休闲运动区——生态农庄、生态采摘、农耕体验、运动公园



项目策划
Project Planning
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展览馆

文化展示馆

图书馆

体育馆

产品类型 基本描述 区内位置 功能

文体娱乐
结合基地中心位置，设置展览馆、图书馆、体育馆、文化展

示馆，为居民提供配套公共服务，同时为游客提供休闲场所。
规划松山路南侧、纵四路西侧 提升区域品质、丰富文体生活

项目体系——综合服务区——文体娱乐



项目策划
Project Planning
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水岸清舍

产品类型 基本描述 区内位置 功能

水岸清舍 高品质，低密度，高端时尚墅区，享受诗意生活。 规划松山路南侧、滨河西路东侧 提升区域品质

项目体系——氡温泉疗养度假区——水岸清舍



项目策划
Project Planning
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养心精舍

产品类型 基本描述 区内位置 功能

养心精舍
按照儒、释、道文化分组团配置的高私密性静修空间与特色

建筑
松山东侧及北侧规划选址

 建筑文化艺术博览以及配合核心产品的经

营项目

项目体系——养心精舍



项目策划
Project Planning
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银邻公寓

产品类型 基本描述 区内位置 功能

银邻公寓
以55-75岁人群为主的旅居公寓、养老公寓、配套养生养老

产品

规划氡泉路东侧、长

寿路南侧
面对社会的配套康居养生养老设施

儿童中心 国学教育，幼拖、早教、亲子乐园 规划纵一路西侧 为园区功能配套

项目体系——氡温泉疗养度假区——银邻公寓，儿童中心



项目策划
Project Planning

儒辰松山温泉小镇控规
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项目体系——氡温泉疗养度假区——酒店式公寓，旅居公寓

酒店式公寓

酒店式公寓

旅居公寓

产品类型 基本描述 区内位置 功能

酒店式公寓
接待、服务、餐饮、商务、管理功能以及特色

客房配置，分布式酒店组合客房组团

松山埠村西北侧规划选
址 商务活动与度假休闲配套

旅居公寓
为游客、青年艺术家提供居住、工作、创做场

所，丰富园区功能配给。

松山埠村以及其北侧规
划选址 为各类客流提供人居生活机制



方案设计
The Project Design

儒辰松山温泉小镇控规
Confucius Songshan Hot Spring Town Controlled Detailed Planning

A—A 道路横断面 B—B 道路横断面

C—C 道路横断面 D—D 道路横断面

规划形成一环多次多支的道路系统。

考虑减少外部交通对规划核心区的影响及功能区动静划分，主干道主要沿核心

区外围布置。对南侧主干道进行交通管制，过境交通不得进入。

结合《镇规划标准》2007版，小城镇主干路、次干路、支路最小宽度分别为

24m、16m、10m。

S229 省 道

沂
  新

  线

葛
岸
公
路

孙

                祖

                   
                       河

汶
  河

A--A

图例
省道

主干路

次干路
支路

道路横断面符号

交通管制点

南外环

道路交通规划

p



方案设计
The Project Design
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快旅慢游系统规划

规划结合旅游配套服务设施，旅游景观节点，
构建三种慢行道，连接各个景点，形成各具特
色的漫游系统。

城镇景观慢游道

滨水景观慢游道

山体休闲慢游道

集散中心（交通）

景点

自行车租赁停放点

驿站服务点

图例



方案设计
The Project Design
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居住用地规划

二类居住用地：101公顷

规划4个居住片区
规划人口规模2.1万人。

北部社区
面积：14.5ha

人口：0.3万

松山社区
面积：32.9ha

人口：0.68万

南部社区
面积：31.3ha

人口：0.66万

滨河社区
面积：22.3ha

人口：0.46万

北部社区
面积：14.52ha
人口：0.3万

松山社区
面积：32.94ha
人口：0.68万

南部社区
面积：31.3ha
人口：0.66万

滨河社区
面积：22.2ha
人口：0.46万
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公共服务设施规划

养心精舍

小学

小学

医养中心

养老公寓

康复医院

银铃公寓

温泉野奢酒店
接待中心
温泉中心类型 面积

文体科技用地 2.07

教育机构用地 3.64

医疗保健用地 4.45

商业金融用地 23.04

商业设施
结合温泉酒店打造南部商住混合组团，东侧毗邻农
业主题公园新建一处主题商业街。

文化设施
结合现状，打造一处氡泉康养文化及援疆成果展示
中心。

医疗保健设施
规划一处康复医院，一处医养中心，一处养老公寓。

教育机构
规划新增两处小学用地。

商业街

文体休闲中心
商业服务
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教育设施

居住区片区
教育设施类型

幼儿园 小学
个数 规模 个数 规模

北部居住片区 0

6班示范性
幼儿园

1 18班小学，约1.75
公顷

松山居住片区 2 0

南部居住片区 1 1 18班小学，约1.88
公顷

滨河居住片区 1 0

合计 5 配建 2 3.63公顷

幼儿园
幼儿学生数：670
数量：4个
规模：6班，平均每班30人
服务半径：300米
占地：配建

小学
小学人数：1470
数量： 2个
规模：18班，每班45人
服务半径：500米
占地：每处1.75公顷，1.88公顷

小学

小学



方案设计
The Project Design

儒辰松山温泉小镇控规
Confucius Songshan Hot Spring Town Controlled Detailed Planning

医疗保健设施

康复医院
规模： 1.62公顷

功能：温泉康养理疗

医养中心
规模：2.83公顷

功能：养老院和镇医院

养老公寓
规模：1.2公顷

功能：养老地产

康复医院

医养中心

养老公寓
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社区配套服务设施规划

规划5处社区服务中心
（不独立占地，建议联合建设）
l社区卫生服务站

l幼儿园

l文化活动站

l小型多功能运动场地

l室外综合健身场地

l老年人日间照料中心

l社区商业网点

l再生资源回收点

l生活垃圾收集点

l公共厕所
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绿地系统规划

p公园绿地
规划6处大型公园

l松山公园（3.78公顷）

l运动公园（27公顷）

l山体运动公园（28.4公顷）

l主题农业公园（8.7公顷，130亩）

l2处滨河公园（53公顷）

p防护绿地
沿外围主干路两侧设10m宽防护绿地

松山公园

滨河公园

运动公园

山体运动公园

主题农业公园

滨河公园

公园绿地
防护绿地
农林用地



给水工程系统

用水量预测

规划镇区最高日供水量为0.5万m3/日。平均日供

水量0.42万m3/日

给水水源

规划基地由张庄镇镇区张庄水厂供水。

给水管网

主干管管径DN300毫米，

支管管径DN200毫米。

氡
泉

路

松山路
滨

河
西

路

滨河南路

长寿路
养

生
路

东环路

控制引导
Control And Guidance
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雨水工程系统

雨水量预测

规划采用沂南县暴雨强度公式预测雨水量

雨水管径

主干管管径为DN800毫米，

支管管径为DN400-DN600毫米。

氡
泉

路

松山路
滨

河
西

路

滨河南路

长寿路
养

生
路

东环路

控制引导
Control And Guidance
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污水工程系统

排水体制

采用雨污分流制。

污水量预测

预测污水量为0.36万吨/日。

污水处理厂

近期规划一处小型污水处理设施，占地1.02公顷，

远期排入镇区污水处理厂处理。

污水管网

污水主干管管径为DN600-DN700毫米，

支管管径为DN400-DN500毫米。

氡
泉

路

松山路
滨

河
西

路

滨河南路

长寿路
养

生
路

东环路

新建污水处理厂

控制引导
Control And Guidance
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电力工程系统

用电负荷

预测未来供电负荷应为3.1万kW。

电源

规划电源来自张庄镇35kv变电站。

开闭所

设置3个10kV 公用开闭所。

电力线路

规划远期改造现状35kV 电力线，高压走廊北移

规划10kV 电网采用环网和放射相结合的方式，

电力线全部采用地埋电缆敷设。

接张庄镇35kV变电站

控制引导
Control And Guidance
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电信工程系统

电话容量预测

预测规划区电话容量为约5800门。

局所设置

规划在松山公园对面地块设置一处邮电经营网点。

不独立占地，与商业联合建设，建筑面积宜为

200-300平方米。

电信管网

规划通信线路全部采用地下管道方式敷设，

通信管线采用光纤

各种通信线路及有线电视线路应统一规划建设。

接张庄镇通讯管网

控制引导
Control And Guidance
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燃气工程系统

供气方式

现状燃气管网已铺设到基地北侧的南环路，管径需确认

规划由沂南县城天然气门站引入。主干管自南环路接入

用气量预测

远期用气量约4200标米/日

气源规划

基地气源为县城调压站和管网供给

燃气管网

燃气管网布置采用支状管网格局，

中压干线成环，用户管线分支。

接沂南县城区燃气管网

控制引导
Control And Guidance
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热力工程系统

热负荷预测

规划基地供热面积为万平方米，总热负荷为

0.75MW。

热源规划

基地无集中供热设施，规划热源为张庄镇供热锅

炉房

供热管网

 规划热力网采用环状和枝状结合布置方式，管网

埋地敷设，减少对镇区景观的影响。

接张庄镇镇区供热管网

控制引导
Control And Guidance
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环卫工程系统

预测日产垃圾量为21吨/日。

规划1座垃圾转运站，设计规模均为25吨/日。

规划公厕5座，服务半径约500米。

控制引导
Control And Guidance
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防灾工程系统
消防

基地无消防站，规划与张庄镇共用一处一级消防站

抗震

抗震等级——抗震设防烈度为Ⅶ度（相当于基本地震

动峰值加速度分区值为 0.15g）。城镇特殊建筑、

重要设施提升一级，抗震设防烈度为Ⅷ（相当于基本

地震动峰值加速度分区值为 0.20g）

疏散通道——主要沿氡泉路，东环路，滨河西路，滨

河南路等主干道。

疏散场地——城镇公园、运动场、学校操场、河滨及

附近农田、绿地等避震疏散场地。

防洪

规划镇区防洪标准

汶河：20年一遇设计；

排涝标准10年一遇设计。

氡
泉

路

松山路

滨
河

西
路

滨河南路

长寿路

养
生

路

东环路

控制引导
Control And Guidance
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四线控制

氡
泉

路

松山路
滨

河
西

路

滨河南路

长寿路
养

生
路

东环路

垃圾转运站
占地面积：1740平方米

污水处理厂
占地面积：1.1公顷

控制引导
Control And Guidance
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n 基本控制单元

内容：地块基本控制单元控制内容：主导属性、

总建设规模、配套设施、绿地广场

规模：除绿地外建设用地规模20-50公顷左右

n 同类使用性质的相邻地块，因成片开发的需

要，经城乡规划主管部门同意后，原规划所

规定的容积率和建筑密度可互相转让，但不

得改变其平均容积率和建筑密度。

基本控制单元——地块

控制单元A

控制单元B

控制单元C

控制单元D

控制引导
Control And Guidance
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开发强度控制

居住用地： 1.0-1.1

商住混合用地：1.0-1.2

医疗保健用地
康复医院：  ≤1.0

医养中心：  ≤0.8

养老公寓：1.2-1.3

商业用地：1.2-1.3

文体和商业混合用地： ≤1.0

小学用地：  ≤0.8



开发强度控制

高度控制——内低外高，圈层布局

居住建筑
n 包括18m、27m、80m三个层次

公共服务建筑
n 包括18m、27m三个层次

商业建筑
包括18m，27m，80m，100四个层次

控制引导
Control And Guidance
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